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EXMO. CONCELLO DE FRADES

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

TiTULO V. CONDICIONS DOS USOS

CAPITULO 1. DISPOSICIONS XERAIS

Art. 5.1.1. Definicion.

Son as condicions que han de satisfacer as actividades para ser desenvolvidas nas situacions

I
contempladas polo P.X.O.M. de Frades. | 2
38
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Art. 5.1.2. Clasificacién dos usos globais O oS
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Os usos contemplados no Plan Xeral, clasificanse do seguinte modo: :-_g ) (%;
T =
3F
. . Y ,m" - 'l CJ
- Residencial. “"%‘ ’Egb)!\c/)l
. i TieTHepOr
Industrial. hizda
- Terciario.

- Garaxe-aparcamento.
- Agropecuario.

- Dotacional.

Cada un destes usos globais ten as pormenorizacions que se inclien a continuacion.

O Plan Xeral nos solos urbanos ordenados por este e nos solos de nucleo rural determina a

través das ordenanzas a pormenorizacion e compatibilidade de usos.

En solo urbano non consolidado pendente de plan especial e en solo urbanizable delimitado fixa
a contia de cada uso global asignado, tomando o principal como caracteristico e os outros como
compatibles, quedando estes usos globais pendentes de pormenorizacién a través da redaccion

da figura de planeamento de desenvolvemento correspondente.

Art. 5.1.3. Interpretacion

Os usos incluidos nos seguintes apartados deberan entenderse como relacion indicativa, non
excluinte, podéndose incluir aquelas que polas slUas caracteristicas sexan similares aos

enunciados nos apartados correspondentes dos usos das distintas zonas de edificacion.

39

Art. 5.1.4. Locais en soto

Non podera establecerse actividade algunha en planta de soto con excepcion de:

1. Actividades complementarias para a dotacién 6 servizo do edificio.

2. Aquelas actividades que se permitan nas Condiciéns Particulares das zonas,

vinculadas a un local situado na planta superior.

3. As especificadas na Ordenanza de garaxes e aparcamento.

. 5.1.5. Diferentes usos nun mesmo edificio

Cando nun mesmo edificio coexista un uso compatible co uso principal, cada un deles

<
cumprira as especificacions do uso que lle fosen de aplicacion.

Para a definicion das condiciéns de edificacion que corresponderan ao edificio que as

Ibergue, terase en conta o uso que tivese maior superficie util.
Art. 5.1.6. Situacion dos usos

A sinalizaciéon de compatibilidade de usos, co caracteristico de cada Zona, efectuase fixando a

situacion do uso compatible, en relacién a sua situacion no edificio.

CAPITULO 2. USO GLOBAL RESIDENCIAL

Art. 5.2.1. Definicion

E o que serve para proporcionar aloxamento permanente a persoas, co comportamento habitual

das familias, tefian ou non relacion de parentesco.
Art. 5.2.2. Pormenorizacion

Distinguense as seguintes clases:
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3. Servizos de aseo. Teran aseos independentes para os dous sexos, que contaran cun retrete,
un lavabo e unha ducha por cada vinte traballadores ou fraccién superior a dez e por cada 1.000

m?2 de superficie de producion ou almacenaxe, ou fraccién superior a 500 m2.

4. Circulacion interior.

a) As escaleiras teran unha anchura non menor dun metro para locais con capacidade
ata 50 traballadores, e de 1,10 m para 50 ou mais postos de traballo.

b) Ningun paso horizontal ou en rampla tera un ancho menor de 1 metro.

5. Dotacion de aparcamento. Disporan dunha praza de aparcamento por cada 100 m? de
superficie, localizadas na propia parcela. Naqueles casos nos que, de certo, se demostre a
imposibilidade de consecucién das mencionadas prazas na propia parcela pola sUa
configuracion, topografia, xeotecnia, etc., poderase xustificar este estandar garantindo a sua

adquisiciéon en soares ubicados a unha distancia non superior a 200 m. Estas prazas
vincularanse & industria a desenvolver.

6. A actividade enclavada dentro dun edificio con uso caracteristico residencial, cumprira coa
normativa contra incendios dos edificios.

7. Todo local que se sitile nun edificio con uso caracteristico residencial, e que pola actividade
a desenvolver necesite contar cun conducto de saida de fumes e gases, este sera independente

dos comuns do edificio e debera cumprir coas disposicions do CTE, e demais normativa que lle
sexa de aplicacion.

Art. 5.3.5. Condicions dos talleres domésticos

Deberan respectarse coa sla ubicacién as condicions minimas da vivenda a que estean
anexos. Poderan situarse na propia vivenda, na planta baixa ou semisoto das vivendas
unifamiliares, sempre que se cumpran as condiciéns de adecuacion do local 4 normativa de
habitabilidade, contra incendios e demais que lle sexa de aplicacion, ou en anexos &s vivendas,

segundo as condicions que se impofian nas ordenanzas especificas de cada clase de solo.

Art. 5.3.6. Condicions de sustentabilidade do uso industrial
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As edificacidns ou zonas das edificacidon non destinadas exclusivamente a uso industrial, ainda
cando sexan complementarias deste uso, deberan cumprir as condiciéns sinaladas no coédigo

técnico da edificacion CTE referentes as Esixencias Basicas de Aforro de Enerxia DB-HE.

O deber de conservacion resefiado na vixente LOUPMRG, no caso das edificacions industriais,
esténdese & adopcion das mellores tecnoloxias dispofiibles en cada momento para as
instalacions existentes ou que se proxecten. O concello podera ditar ordes de execucion no

.caso de incumprimento deste precepto ou no caso de superar os niveis de emisions
contaminantes admisibles en cada caso.
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Art. 5.4.2. Pormenorizacion

e . ’ te por
Distinguense as seguintes categorias: 7vria celebrada
017

mbro de 2017.

A Sgctetaria do Concello de Brades.
- Hospedaxe. \
- Comercio. = %%ero.
- Oficinas. o

- Salas de reunions.

- Residencia comunitaria.

Art. 5.4.3. Hospedaxe

E o servizo terciario, destinado a proporcionar aloxamento temporal as persoas. Distinguense
as seguintes clases:

1. Hoteis e moteis, pensions, pousadas, con restaurante.
2. Hoteis e moteis, pensions, pousadas, sen restaurante.

3. Colexios maiores, residencias de estudantes.
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Condicions do hospedaxe: Segundo o caracter dos bens con que comercian, distinguense dous graos:
1. Cumprird a regulamentacion da industria hoteleira, segundo a normativa aplicable & - Grao 1°: comercio alimentario. Distinguense os seguintes tipos:
mesma. 1. Establecemento de venda tradicional.

2. Establecemento con sistema de venda en autoservizo:

2. Aparcamento: disporan dunha praza de aparcamento por cada 100 m2 de superficie ou 2.1. Autoservizo con superficie de venda inferior a 125 m2.
cuarto, localizadas na propia parcela. Naqueles casos nos que, de certo, se demostre a 2.2. Superservizo con superficie de venda superior a 125 m2,
imposibilidade de consecucion das mencionadas prazas na propia parcela pola sua 2.3.  Supermercado con superficie de venda maior a 400 m? e inferior a 750

configuracién, topografia, xeotecnia, etc., se podera xustificar este estandar garantmdcp@L m?2.

. L . . . . de Fi : - . . .
stia adquisicion en soares ubicados a unha distancia non superior a 200 m. Estas prazas: ¢ 2.4. Maximercado con superficie de venda superior a 750 m2 e inferior a

2.500 m2.

2.5. Hipermercado con superficie de venda superior a 2500 mZ.

vincularanse a actividade a. desenvolver.

Clasificacion en graos: 3. Economatos e cooperativas de consumo, principalmente dedicados &

alimentacion.
- Grao 1° aloxamentos de hospedaxe, con ou sen restaurante, de tipo rural.
- Grao 2° aloxamentos de hospedaxe, con ou sen restaurante, en edificios de nova - Grao 2° comercio non alimentario. Cando a sla actividade exclusiva ou principal é o
planta ou existentes non tradicionais, cun limite maximo de 10 cuartos. trafico de mercancias non alimentarias. Distinguense os seguintes tipos:

- Grao 3° aloxamentos de hospedaxe de calquera tipo sen limite de cuartos.

1. Establecementos por seccions e grandes almacéns.

Art. 5.4.4. Comercio o 2. Economatos e cooperativas de consumo con predominio de artigos non

[F

E o servizo terciario, destinado a subministrar mercancias ¢ publico mediante vendas 6 por

alimentarios.

3. Establecementos especializados, calquera que sexa o seu sistema de venda.

menor. Distinguense as seguintes clases:

ga;ondiciéns do comercio

)
>-

1. Local comercial: cando a actividade se desenvolve nun establecemento independente,

==Y f. Dimensiéns. En ningun caso a superficie de venda sera menor de seis metros cadrados, nin

Nk

A xefa do servizo de Planificacion

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

coa seguinte limitacion: superficie menor de 2.500 m2. < & B8 4
s el E @oderé servir de paso a ningunha vivenda.
o .|
2. Establecemento comercial: cando a actividade se desenvolve en planta baixa de © A
o ) L ) S Escaleiras. Disporase unha escaleira de ancho non inferior a un metro e trinta centimetros
edificacion existente cunha superficie inferior a 2.500 m?2. 3
Ppor cada 500 m? de superficie de venda en planta, ou fraccion maior de 250 m2. Non obstante,
) ) o o —_— sera de aplicacién a normativa contra incendios.
3. Agrupacion comercial: cando a actividade se desenvolve por distintas casas
comerciais en locais independentes, con acceso e instalacions comuns, tais como
o o o 3. Aseos. Disporan dun aseo formado por retrete e lavabo ata 100 m2 ou fraccion,
galerias comerciais, centros e complexos comerciais, coas mesmas limitacions da
) . . incrementandose nun retrete e un lavabo por cada 200 m?2 adicionais ou fraccion superior a 100
categoria a. anterior, aplicable a cada local independente.
m?2, separandose neste caso por sexos. O seu acceso realizarase por medio dun vestibulo.
g 4. Grandes superficies comerciais: cando a actividade se desenvolve baixo unha soa o
2 _ ) N , 4. Aparcamentos. A partir de 400 m? de superficie de venda de uso comercial disporan dunha
= casas comercial, con dimensions superiores a 2.500 m2. _
P praza de aparcamento por cada 100 m? de superficie, localizadas na propia parcela. Nagueles
@
I
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casos nos que, de certo, se demostre a imposibilidade de consecucién das mencionadas prazas
na propia parcela pola sua configuracion, topografia, xeotecnia, etc., poderase xustificar este
estandar garantindo a slia adquisicion en soares ubicados a unha distancia non superior a 200

m. Estas prazas vincularanse a actividade a desenvolver.

f

i
5. Altura libre de pisos. En edificios de uso exclusivo sera de tres metros como minimo en todas

as plantas. No resto dos casos, a partir de 200 m?, a altura minima esixible sera de 2,80 m.

.

6. Pasaxes comerciais. As agrupacions comerciais poderan establecerse en planta baixg

formando unha pasaxe, que tera acceso para o publico por ambos extremos, cunha anchurg
<{

non inferior a catro metros. P
pra
P

7. Hipermercados e grandes superficies comerciais. Seran de aplicacion a normativa 6 respecto

do Direccion Xeral de Comercio
Art. 5.4.5. Oficinas

E o uso terciario coa funcion de emprestar servizos administrativos, técnicos, financeiros, de

informacion ou outros, ben as empresas ou s particulares. Segundo o prestatario dos servizos,

distinguense tres graos:
- Grao 1°. Servizos da Administracion.
- Grao 2°. Oficinas privadas.

- Grao 3°. Despachos profesionais domésticos e outros servizos profesionais.

Condiciéns das oficinas

1. Escaleiras. Disporase unha escaleira de ancho non inferior a un metro e dez centimetros por

cada 250 m2 de superficie de planta, ou fraccidn maior de 250 m2.

2. Aseos. Disporan dun aseo formado por retrete e lavabo ata 100 m? ou fraccion,
incrementandose nun retrete e un lavabo por cada 200 m? adicionais ou fraccion superior a 100

m?2, separandose neste caso por sexos. O seu acceso realizarase por medio dun vestibulo.

3. Aparcamentos. A partir de 300 m? de superficie disporan dunha praza de aparcamento por
cada 100 m? de superficie, localizadas na propia parcela. Naqueles casos nos que, de certo, se
demostre a imposibilidade de consecucién das mencionadas prazas na propia parcela pola sla

configuracion, topografia, xeotecnia, etc., poderase xustificar este estandar garantindo a sla

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira

de Medio Ambiente e Ordenacidn do Territario
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adquisicion en soares ubicados a unha distancia non superior a 200 m. Estas prazas

vincularanse actividade a desenvolver.

4. Altura libre de pisos. En edificios de uso exclusivo sera de tres metros como minimo en todas
as plantas. En edificios con outros usos, as que sinalen as normas de aplicacién na zona en que

se atopen.

Art. 5.4.6. Salas de reunion

E o uso terciario con actividade ligada a vida de relacién, como bares, cafeterias, restaurantes,
acompariadas en ocasions de espectaculos, tales como salas de baile, discotecas, etc., casinos,
salas de xogos recreativos, bingos e outros locais en que se practiquen xogos de azar.

Comprende as actividades que se relacionan:
1. Establecementos de bebidas e cafés con espectaculos.
2. Espectaculos (excepto cine e deportes).

3. Outros que cumpran fins analogos.

Condiciéns das salas de reunién

1. A partir de 200 m? de uso especifico de salas de reuniéns, a altura minima esixible sera de
2,80 m. En todo caso cumpriranse as condicions establecidas no Regulamento Xeral de Policia

de Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas.

2. Aparcamentos. A partir de 400 m? de superficie disporan dunha praza de aparcamento por
cada 100 m2 de superficie ou duas prazas de aforo, localizadas na propia parcela. Naqueles
casos nos que, de certo, se demostre a imposibilidade de consecucion das mencionadas prazas
na propia parcela pola sta configuracion, topografia, xeotecnia, etc., poderase xustificar este
estandar garantindo a sua adquisicién en soares ubicados a unha distancia non superior a 100

m. Estas prazas vincularanse a actividade a desenvolver.

Art. 5.4.7. Residencia comunitaria:

Cando a residencia esta destinada 6 aloxamento estable de persoas que non configuran nucleo
que puidese ser considerado como familia, tales como Centros de Benestar Social con

internamento, residencias de ancians, comunidades relixiosas, internados, e similares.

Condiciéns da Residencia comunitaria

@
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1. As condicions de aplicacion aos edificios ou locais destinados a residencia comunitaria son Art. 5.5.3. Condiciéns

as mesmas que para as vivendas familiares cando a sta superficie total non rebase os 500 m2.
1. Ainstalacién e uso de aparcamentos e locais para o servizo do automaébil deberan axustarse

2. Se a superficie total supera os cincocentos metros cadrados, seran de aplicacion as ] L o L .
as prescricions das presentes Ordenanzas e demais disposicions vixentes.

correspondentes 6 uso de Hospedaxe. ©
I
T o -
_ _ _ £S5 59 | “2. O Concello podera denegar a sla instalacién naquelas fincas que estean situadas en vias
3. Os Centros de Benestar Social con internamento, rexeranse pola normativa da conselleria ot i - L. o . . ,
< g2 S ‘que, polo seu transito ou caracteristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen, salvo que se
competente en termos de salde e benestar. Oes o 8 . . _— .
245§ é -y N adopten as medidas correctoras oportunas mediante as condiciébns que cada caso requira. O
= = O © =
ORQ%T _. 8 & feito de denegar a instalacion de garaxe-aparcamento se fose obrigatoria, non relevara aos
4. A partir de 300 m? de superficie disporan dunha praza de aparcamento por cada 100 m2 déX «5 =% £ _ C\(\\} 2 o ) ) ., ,
o _ _ — 50 =< 27wy a propietarios de suplir estas instalacions en lugar e forma adecuados nun radio de 200 metros.
superficie, localizadas na propia parcela. Naqueles casos nos que, de certo, se demostre &° ES o é; ,{;)ﬁ
£ =c Nl G
imposibilidade de consecucion das mencionadas prazas na propia parcela pola su& -2 = 28 3 . .
_ _ . - ' X 3TE <3 3. Os garaxes-aparcamentos, 0s seus establecementos anexos e os locais do servizo do
configuracion, topografia, xeotecnia, etc., poderse xustificar este estandar garantindo a sta o % & 58 o ) )
_ _ By © A& automobil disporan en todos os seus accesos dun espazo de tres metros de ancho e cinco
adquisicion en soares ubicados a unha distancia non superior a 200 m. Estas prazas 82 I3 [uz . . . . .
gg metros de fondo, como minimo, con piso horizontal, no que non podera desenvolverse ningunha
actividade. O pavimento de dito espazo debera axustarse a rasante da aceira, sen alterar para

vincularanse a actividade a desenvolver.
nada o seu trazado. En consecuencia, nas ruas inclinadas formarase unha superficie regrada,

tomando como lifias directrices a rasante na alifiacion oficial e a horizontal ao fondo dos cinco
CAPITULO 5. USO GLOBAL DE GARAXE-APARCAMENTO metros a nivel co punto medio da primeira e, como xeratrices, rectas que se apoian en ambas e
son perpendiculares & segunda. A porta do garaxe non adiantara en ningun punto & alifiacion

oficial e tera unha altura minima de dous metros. Nas ruas con pendente, dita altura medirase

Art. 5.5.1. Definicion
no punto mais desfavorable.

Denominase "garaxe-aparcamento” a todo lugar destinado & estancia de vehiculos de calquera

clase. Considéranse incluidos, dentro desta definicion, os lugares anexos de paso, espera ou
e locais 6 servizo do

ILIXENCIA s

estancia de vehiculos, asi como os depésitos para venda de vehl'c:ulosD

4. O uso de garaxe-aparcamento cumprira en todo caso co establecido na Lei de

Accesibilidade e Supresion de Barreiras Arquitectonicas e o regulamento que a desenvolve.

automobil.
Art. 5.5.4. Accesos

Art. 5.5.2. Clasificacion
1. Prohibese o acceso directo rodado polas vias rapidas da rede arterial, excepto os de

Distinguense o seguintes graos: ] . ,
9 9 9 categorias 1.2, 2.2 e 3.2, cando a parcela non poida ter acceso por outra via.

Grao 1°. Garaxe-aparcamento anexo a vivenda unifamiliar para utilizacion exclusiva o
P P 2. Os garaxes-aparcamentos de menos de 600 metros cadrados poden utilizar como acceso o

dos usuarios da vivenda. . . _
portal do inmoble cando sexa para uso exclusivo dos ocupantes do edificio.
Grao 2°. Garaxe-aparcamento en planta baixa, semisotos e sotos.

Grao 3°. Garaxe-aparcamento en parcela interior, patios de maza e espazos libres

3. Os garaxes-aparcamentos de 600 a 2.000 metros cadrados poderan dispor dun sé acceso

para vehiculos, pero contaran con outro peonil distanciado daquel, dotado de vestibulo estanco,

privados.
Grao 4°. Garaxe-aparcamento en edificio exclusivo. . ; < .
P con dobres portas, resistentes 6 lume e con resortes de retencién para posibles ataques ao

lume e salvamento de persoas. O ancho minimo deste acceso sera dun metro.

Grao 5°. Garaxe-aparcamento en maza completa.
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3. Os de mais de 6.000 metros cadrados disporan de 1 retrete con lavabo mais por cada 2.000
4. Nos garaxes-aparcamentos de 2.000 a 6.000 metros cadrados, a entrada e saida deberan metros cadrados de exceso ou fraccion.
ser independentes ou diferenciadas, cun ancho minimo para cada direccion de tres metros, e
deberan ter, ademais, unha saida de ataque e salvamento. Nos superiores a 6.000 metros 4. Cando exista mais dun servizo hixiénico instalarase con enteira independencia para sefioras
cadrados deberan existir accesos a duas rtias, con entrada e saida independentes ou e cabaleiros.

diferenciada en cada unha delas. Estes Ultimos disporan dun acceso para peons.

"o y- - Art. 5.5.7. Escaleiras

5. As ramplas non superaran a pendente do 20 por 100, e as ramplas en curva, do 15 por 100, = o

medida pola lifia media. A stia anchura minima sera de 3 metros, co sobrelargo necesario nas é% g : ) . .

. _ ) _ ) . _ < =@ i As escaleiras teran un ancho minimo de 1 metro para garaxes-aparcamentos de ata 6.000

curvas, e o seu radio de curvatura, medida tamén no eixo, sera superior a seis metros. B2 s S ) ) o

=3c?% = 1 ,metros cadrados e superior a 1,30 metros nos de maior superficie.
<98 &K 38 g
, i, 088 . 8 __ <%
6. Podera permitirse o emprego de aparellos montacoches. Cando o acceso sexa por este |, ;5 =5 ¢ 7\ &
. . - . . D5 < 2T S Art. 5.5.8. Construcio
sistema, instalarase un por cada 20 prazas ou fraccion. O espazo de espera horizontal tera un ¢ £ 3 - e8 \/‘/)?ﬂ 558 = H
i i @ 1 = co 7 =2 g
fondo minimo de 6 metros e o seu ancho non sera inferior a 5 metros. < S ¢S 3
S = <3 _ — - .
To% 8 /g@\\1 Todos os elementos que constitian a estrutura da edificacion destinada a garaxe ou
8L 8 /¢ % . . , ”
7. Autorizase a mancomunidade de garaxes-aparcamentos. g“g, s (ug m E: parcamento, haberan de ser resistentes ao lume tipo de tres horas de duracion ou estar
[=] 53 ASh 2
= <2 | ) = ) : i ) .. )
<38 %}m‘&“,@/debldamente protexidos con material illante, tendo en conta a accion derivada da temperatura

8. Os accesos situaranse a ser posible de tal forma que non se destria o arborado existente. que poida alcanzar dita estrutura a través da sua proteccion, debendo especificarse nos

En consecuencia, procurarase emprazar os vaos preservando as gabias correspondentes. proxectos correspondentes a natureza, espesores e caracteristicas dos materiais protectores.

2. O reci araxe-aparcam 2 r illad ificacic i

Art. 5.5.5. Prazas de aparcamento nto do gara p ento debera esta o do resto da edificacion ou fincas
lindeiras por muros e forxados, resistentes 6 lume e con illamento acustico de acordo coa

] . Ordenanza sobre ruidos, sen ocos directos de comunicacién con patios ou locais destinados a

Enténdese por praza de aparcamento, un espazo minimo de 2,20 por 4,50 metros. Sen i
outros usos.

embargo, o nimero de coches no interior dos garaxes-aparcamentos non podera exceder do

correspondente a 20 metros cadrados por vehiculo. Sinalaranse no pavimento os ) . , .

) o _ ) 3. Podera comunicarse o garaxe-aparcamento coa escaleira, ascensor, cuartos de caldeiras,

emprazamentos e corredores de acceso dos vehiculos, sinalizaciéon que figurara nos planos dos L i ) ) .

o Ny ) L . salas de maquinas, cuartos trasteiros ou outros servizos autorizados do inmoble cando estes
proxectos que se presenten ao solicitar a concesién das licenzas de construcion, instalacion, . L . ) )
_ tefian outro acceso e dispofian dun vestibulo adecuado de illamento, con portas blindadas de

funcionamento e apertura. . ) i
peche automatico, resistentes a temperatura e estancas ao fume.

En garaxes-aparcamentos admitese unha altura minima de 2 metros en calquera punto. ) _ . . B
4. Nos espazos libres que se destinan a aparcamentos de superficie non se autorizaran mais
obras ou instalacions que as de pavimentacion e procurarase que este uso sexa compatible co

Art. 5.5.6. Aseos arborado.

1. Os garaxes-aparcamentos de 600 a 2.000 metros cadrados disporan de 1 retrete con lavabo. 5. So se permitira nos garaxes-aparcamentos a estancia de vehiculos e o lavado e engraxe con

exclusion de calquera outra actividade.
2. Os de 2.000 a 6.000 metros cadrados disporan de 2 retretes con lavabo.
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EXMO. CONCELLO DE FRADES

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

6. Nos espazos libres da edificacion aberta e da illada, o garaxe-aparcamento, que debera
cumprir coas condiciéns sinaladas anteriormente, tera o nivel superior da capa de terra

axardinada @ mesma rasante que a do terreo circundante.

7. Non podera ocuparse o subsolo da zona correspondente 6s recuados obrigatorios da

alifiacion as vias publicas.

Art. 5.5.9. Ventilacion
F:

}
1. A ventilaciéon natural ou forzada estara proxectada con suficiente amplitude para impedir a

acumulacion de vapores ou gases nocivos, sendo obrigatorio, cando exista ventilacion forzada,,
dispor dun aparello detector de CO2 por cada 500 metros cadrados, situandoo nos puntos mai%
desfavorablemente ventilados, que accionen ditas instalacions. Farase con patios ou chemineaéf‘gr

. o . . . . , U
para a sUa ventilacion exclusiva, construidos con elementos resistentes ao lume, que adiantaram

nun metro a altura maxima permitida polas Ordenanzas Municipais, afastados 1,5 metros d@E
calquera oco ou abertura das construciéns lindeiras, e se desembocan en lugar de uso omf}f
acceso ao publico teran unha altura minima desde a superficie pisable de 2,50 metros, debendo
estar protexida horizontalmente nun radio de 2,50 metros, de maneira que no punto mais

afectado non se superen os niveis de inspiracion.

2. Entendese por ventilacion natural aquela en que existe un metro cadrado de seccién nos
ocos ou conductos de aireacion por cada 200 metros cadrados de superficie do local, e por
ventilacion forzada, a aquel conxunto de elementos que garantan un varrido completo dos locais
cunha capacidade minima de seis renovaciéons/hora e con bocas de aspiraciéon que estean
dispostas de forma que existan cando menos duas bocas en proxeccion vertical sobre o solo
por cada un dos cadros de 15 metros de lado en que idealmente poda ser dividido o local. O

mando dos extractores situarase en local de facil acceso.

3. Os garaxes-aparcamentos subterraneos, ubicados en patios de maza, ventilaranse

necesariamente por chemineas que cumpran as condicions antes sinaladas.
4. En edificios exclusivos para este uso permitiranse ocos de ventilacion en fachada a rua,

separados, como minimo, 4 metros das fincas lindeiras, non autorizandose nas fachadas a

patios de maza.

Art. 5.5.10. Calefaccion
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A calefaccién dos locais e demais medios nos que se realice a combustién de substancias
disporase de forma que en ningln momento haxa perigo de que as mesturas carburantes se

inflamen, debendo estar totalmente illados e ventilados.

Art. 5.5.11. lluminacién

1. A iluminacion artificial realizarase s6 mediante lampadas eléctricas, e as instalacions de
enerxia e alumeado responderan as disposicions vixentes sobre a materia. O Concello podera
esixir a instalacion de alumeado supletorio de emerxencia nos garaxes de mais de 2.000 metros
‘ cadrados, cun nivel minimo de cinco lux. Nos garaxes de mais de 6.000 metros cadrados,

{ ademais existira unha sinalizacién luminosa no solo.

2. Cando haxa de se utilizar outro tipo de iluminacién, se requirira unha autorizacion especial

do Concello.

Art. 5.5.12. Instalaciéns contra incendios

1. Instalaranse aparellos de extincién de incendios de cinco quilogramos de neve carbdnica ou
preferentemente po seco, en todo tipo de garaxes, ou garaxe-aparcamento, de forma que
correspondan catro, como minimo, por cada 500 metros cadrados ou fraccion. Estan exentos
desta obriga os de dimensiéns inferiores a 50 metros cadrados. Nos garaxes de mais de 6.000
metros cadrados contarase cun carro extintor de po seco de 50 quilogramos de capacidade e

outro mais por cada 3.000 metros cadrados de exceso.

Nos garaxes superiores a 500 metros cadrados instalarase unha rede interior de auga para
incendios, conectada no seu caso 6s hidrantes. Esta rede mantera en todo momento a presion
de 3,5 atmosferas e estara dotada das correspondentes equipas de presurizacion cando a rede
xeral non garanta tal presion. A esta rede engancharase un posto de auga por cada 500 metros

cadrados de planta, con mangaxe suficiente para alcanzar toda a superficie.

2. Se esta superficie de 500 metros cadrados estivese desenvolvida en varias plantas,
esixiranse alomenos dous extintores en cada un deles. Os extintores manuais situaranse sobre
os soportes e muros, en lugares de facil acceso e provistos de dispositivos de suxeicion seguros
e de rapido manexo, debendo figurar unha chapa de instrucciéns para o seu uso e sinalizacion
con amarfio as disposicions das Normas UNE. Igual sinalizacion empregarase para os carros

extintores.

@

ESTUDIO TECNICO GALLEGO. S.A.


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=B4PNsnWyp1

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

CVE: B4PNsnWyp1

OE=i0)

EXMO. CONCELLO DE FRADES

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

3. Instalarase en cada 500 metros cadrados de garaxe ou fraccion un recipiente de material
resistinte ao lume, con tapa abisagrada das mesmas caracteristicas, para gardar trapos e
algoddns que puidesen estar impregnados de graxa ou gasolina.

Igualmente instalaranse por cada 500 metros cadrados ou fraccién, recipientes abertos que
contefian produtos capaces de absorber calquera derrame fortuito de gasolina ou graxas (area,
terra de infusorios, etc.) Estes produtos poderan estar en sacos para o seu facil transporte e o
depésito dispora dunha pala para o seu manexo.

5. Os garaxes-aparcamentos de mais de 2.000 metros cadrados disporan, nas proximidades deq

cada acceso pola via publica, dun hidrante do modelo regulamentario utilizado polo Servizo £

contra incendios.

6. Nos garaxes-aparcamentos de mais de 6.000 metros cadrados esixirase a instalacion dunha e

rede automatica de "dispositivos", para localizar e evitar a propagacion de calquera incendio.

7. Os garaxes-aparcamentos de 3 ou mais plantas contaran cun sistema especial de detectores
de incendios, con cadro centralizado nas proximidades dos accesos principais na stua parte
mais proxima a via publica.

8. En garaxes-aparcamentos de mais de 2.000 metros cadrados instalarase un sistema eficaz
de evacuacion de fumes.

9. Todo garaxe, independentemente da sua superficie e catalogacion, dispora como minimo
dun extintor.

10.En todo caso, rexera o disposto pola normativa contra incendios.

Art. 5.5.13. Desaugadoiros

Disporan, para a sua acometida & rede de saneamento ou a xeral, dun sistema eficaz de
depuracion de graxas.

Art. 5.5.14. Establecementos anexos 6s garaxes-aparcamentos

Os establecementos desta natureza cumpriran, ademais, as prescricidons contidas nos artigos
seguintes, segundo os casos.
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Art. 5.5.15. Instalacién de engraxe e lavado

Permitiranse estas instalaciéns como anexas a garaxes-aparcamentos coas condicions que
sinalan as Normas Xerais e as Ordenanzas de cada zona.

Art. 5.5.16. Carga de baterias

i Permitense instalaciéns para a carga de baterias sempre que o local onde se efectuen estas

bperaciéns estea illado do resto do garaxe e con ventilacion suficiente.

EyArt 5.5.17. Estacions de proba de motores

L]

e

<Non se autorizan estas instalacions mais que en garaxes establecidos nas zonas rexidas por
—

Ordenanzas industriais.

9

yArt 5.5.18. Subministradores de gasolina

Prohibese a instalacién de aparellos subministradores no interior dos garaxes-aparcamentos,

excepto nos edificios exclusivos para este uso e nas zonas industriais.

Art. 5.5.19. Prescricions de explotacion

1. Queda prohibido fumar e facer lume en todo local de garaxe-aparcamento, nas estacions de
servizo ou nos seus establecementos anexos, dentro da zona definida legalmente como
perigosa. Visiblemente fixaranse, con caracter permanente, letreiros nos diferentes locais coa
lenda "Non fumar", "Perigo de incendio".

2. Prohibese o almacenamento de carburantes e combustibles liquidos fora dos depositos dos
vehiculos. No caso de instalaciéns de depositos de combustibeis para calefaccion, situados en
plantas de uso xenérico de garaxe-aparcamento, as mesmas situaranse en recinto
independente delimitado con paredes separadoras resistentes ao Ilume, con acceso
independente mediante vestibulo de independencia, e cumprindo todas as especificacions que

ao respecto establece a Norma basica da edificacidon sobre proteccion contra incendios nos
edificios.
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3. Non obstante o preceptuado no paragrafo anterior, podera admitirse a garda de vehiculos
cun bidén de reposto de 15 litros de capacidade maxima.

4. As aceiras, os pasos xerais e os aparcamentos deberan sempre conservarse libres,
sinalizandose debidamente para a sta facil comprobacion.

5. Prohibense as reparaciéns ruidosas, molestas, nocivas e perigosas, tales como o traballo de
chapistas, pintura e proba de motores, salvo nas zonas industriais e de almacéns.

6. Fica prohibido todo almacenamento, mesmo dentro dos vehiculos, de material de calquera

clase, combustible ou non, e realizar dentro destes locais operacidns que non respondan

. . . . . . ©
estritamente as necesarias de acceso e estancia dos vehiculos, asi como lavado e engraxe. 3
38
c O
8%
7. Prohibese o peche de prazas dentro dun garaxe-aparcamento. o8
= O
oQ
5
Art. 5.5.20. Depositos de vehiculos usados “—é
0
e [}
O]

1

podera ser permitido nos emprazamentos que autorice o Concello. ‘

D
©

2. Cumpriran as condicions de seguridade que sinalan as disposicions vixentes e deberan estar~
cercados en todo o seu perimetro por muros de fabrica de suficiente altura, ou por sebes
vexetais que impidan o paso e a vista dos vehiculos desde o exterior.

Art. 5.5.21. Condiciéns para a apertura e posta en servizo

Independentemente da licenza de construcién, que podera estar englobada dentro da licenza da
edificacién na que se integren, a apertura e posta en servizo de todas as categorias, excepto a
12 (garaxe-aparcamento anexo a vivenda unifamiliar) sera tramitada conxuntamente coa
solicitude de vao municipal, acompafiandose proxecto técnico redactado por técnico
competente, que reflicte a distribucion e instalacions das que se compén, xunto co calculo
xustificativo do seu dimensionamento de acordo con estas ordenanzas e de toda a Normativa
legal que sexa de aplicacién en cada caso. Faise constar, a obrigatoriedade de dar exacto

cumprimento do CTE, no seu Documento Basico de Seguridade ante Incendios (DB-SI), tanto
nos proxectos de edificacibn como nos de apertura.

Art. 5.5.22. Instalacions existentes

8
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O Concello podera instar 6s propietarios, sexan persoas fisicas, xuridicas ou comunidades de
propietarios, para que soliciten licenza de apertura e o vao municipal correspondente, asi como

a adaptacion das instalacions & normativa vixente, sempre que isto sexa posible, e en todos os
casos, no referente a seguridade.

CAPITULO 6. USO GLOBAL AGROPECUARIO

Art. 5.6.1. Definicién

E o directamente relacionado coas explotacions dedicadas a agricultura e a ganderia.

Art. 5.6.2. Clasificacion

Considéranse os seguintes graos:

Grao 1°.a. Estabulaciéns vinculadas a explotaciéons agropecuarias de caracter familiar,
con base territorial.

Grao 1°.b. Estabulacions vinculadas a explotacions agropecuarias de caracter familiar,
sen base territorial.

- Grao 1°c. Pequenas estabulaciéons de gando destinadas exclusivamente a

autoconsumo.

Grao 2°.a. Estabulaciéns vinculadas a explotacions agropecuarias de caracter non
familiar, con base territorial.

Grao 2°.b. Estabulaciéns vinculadas a explotacions agropecuarias de caracter non
familiar, sen base territorial.

Grao 3°. Locais para almacenaxe de produtos agricolas: silos, celeiros, almacén de
magquinaria, etc. ata 300 m=2.

Grao 4°. Locais para almacenaxe de mais de 300 m?,
- Grao 5°. Viveiros e invernadoiros.

Art. 5.6.3. Condiciéons do uso agropecuario

et constar gue o
m e do PXOM
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Nos casos en que, en funcién da economia tradicional da zona se permita a compatibilidade de

- Servizos para o transporte e as comunicacions.
uso agropecuario co de vivenda, deberanse cumprir en orde a salubridade, as seguintes normas
basicas:

Art. 5.7.3. Aplicacion
a) Non se permitirda que os locais de uso gandeiro tefian comunicacion directa coa

_ ) ' As condicions que se sinalan para as dotacidons seran de aplicacion nas parcelas que o
vivenda e os seus accesos seran, por tanto, independentes e separados un minimo de 3
metros.

planeamento destina para iso, e que a tales efectos se sinalan na documentacion grafica ou
escrita.

b) Os ocos de ventilacion do local de uso gandeiro non poderan abrirse a vias publicas a
unha distancia menor de 15 metros do eixo da via.

Art. 5.7.4. Compatibilidade de usos

Para as estabulacions de explotaciéns enclavadas nas categorias 1.b. e 2.b. esixirase ur}ha

Nas parcelas cualificadas para usos dotacionais, ademais do uso predominante, poderase
(0] & e
distancia minima superior a 500 metros aos asentamentos de poboacion delimitados e de 250 4 £ e dispor calquera outro que coadxuve ¢s fins dotacionais previstos, con limitacién no uso
= S %Y ; : " . . . . L,
vivenda existente mais préxima, salvo que a lexislacion sectorial fixe distancias maiores, e para é% 3 i, residencial, que soamente podera dispor dunha vivenda destinada a quen custodie a instalacion
, @ = [ : . .
as estabulacions das explotacidons enclavadas nas categorias 1.a. e 2.a. a distancia sera de 10{;‘3 %% i % ou residencia comunitaria.
xS -
" ; v T 7 s : . . - = -
m 6 limite exterior dos ntcleos delimitados e 50 m &s vivendas existentes non incluidas nag © 5 b= &
i v . . (’B Q% . B N o
delimitacions dos nucleos rurais. 0 ;é = §- @g Art. 5.7.5. Equipamento
280 L, 88 27
Ese & a«f El
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CAPITULO 7. USO GLOBAL DOTACIONAL

regradas (centros de idiomas, academias, etc.) e a investigacion.
Art. 5.7.1. Definicién

2. Sociocultural. Bibliotecas, museos, salas de exposicion, salas de actos multiples,
cines, teatros, etc.

E o que ten por finalidade a provision de equipamento que faga posible a educacion,

enriquecemento cultural, satde, etc., das persoas, e a proporcionar os servizos administrativos

3. Sanitario-asistencial. Asistencia en réxime ambulatorio ou con hospitalizacién. Non se
ou infraestruturais necesarios na cidade.

inclien os despachos profesionais. Asistencia non sanitaria mediante servizos sociais.
Tanatorios.

Art. 5.7.2. Pormenorizacién

4. Deporte. Instalacidns para a practica do deporte e o desenvolvemento da cultura
fisica.

T . . Fi ;.;', ae « .

Distinguense as seguintes categorias: AlS‘ W:‘:Ce!iold%r'rade&

i 5. Relixioso. Celebracion de cultos.
4 rm)en &#\éz Otero.
/NS =

-

- Equipamento. : . . . i
auip \ 6. Conxunto parroquial. No que conviven o culto relixioso e o uso de cemiterio.

- Servizos urbanos.

- Servizos infraestruturais.

Art. 5.7.6. Condiciéns do equipamento educativo
49
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Cumprira as disposicions correspondentes & actividade. As condiciéns de ocupacion e altura
fixanse a continuacion:

- Ocupacién en planta: 70% en solo urbano, 60% en nucleo rural e 20% en solo rustico.

Numero maximo de plantas: tres en solo urbano, duas en nucleo rural. En solo rustico

a altura maxima e o numero de plantas serd a que se especifica no artigo 11.3.9. da
presente normativa.

Art. 5.7.7. Condicions do equipamento deportivo

As condiciéns de ocupacion e altura fixanse a continuacion:

onselleira

(

-l

\

Ocupacion en planta: 70% en solo urbano, 50% en nucleo rural € 20% en solo rustice.

aa

. L
Numero maximo de plantas: 2 en solo urbano, 2 en nucleo rural e 2 en solo rustico.
Altura maxima: 10 m en solo urbano, 7 m en solo de nucleo rural.
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En solo rustico a altura maxima e o nimero de plantas sera a que se especifica Ao
artigo 11.3.9. da presente normativa.
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que se atope o equipamento.
Art. 5.7.8. Condicions do equipamento relixioso

As condiciéns de ocupacion e altura fixanse a continuacion:

Ocupacion en planta: 50% en solo urbano, 50% en nucleo rural e 20% en solo rustico.
Numero maximo de plantas: 2 en solo urbano, 2 en ntcleo rural.

Altura maxima: 10 m en solo urbano, 7 m en nucleo rural e solo rustico. Esta altura

podera ser superada xustificadamente con elementos puntuais propios da condicion
relixiosa do equipamento.

En solo rustico a altura maxima e o nimero de plantas sera a que se especifica no
artigo 11.3.9. da presente normativa.
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As condiciéns de ocupacion e altura fixanse a continuacion:

Ocupacion en planta: 70% en solo urbano, 70% en nucleo rural e 20% en solo rustico.
Numero maximo de plantas: 2 en solo urbano e 2 en nucleo rural.

Altura maxima: 10 m en solo urbano, 7 m en nucleo rural. Esta altura podera ser

superada xustificadamente con elementos puntuais propios da condicion relixiosa do
equipamento.

En solo rustico a altura maxima e o nimero de plantas sera a que se especifica no
artigo 11.3.9. da presente normativa.

Art. 5.7.10. Condiciéns doutros equipamentos

Para todos aqueles usos de equipamento, definidos no artigo 5.7.5, ubicados en parcelas
destinadas polo Plan Xeral a tales usos, aos que non se lles fixan condiciéns especificas de

edificabilidade, entenderase que, independentemente da ordenanza de aplicaciéon, as maximas
admisibles son as seguintes:

1. Edificabilidade: 1,50 m?/m? en solo urbano, 0,60 m2/m?2 en solo de nucleo rural e 0,3

m2/m2 en solo rustico.

2. Ocupacion en planta: 60% en solo urbano, 50% en nucleo rural e 20% en solo rustico.

3. Numero maximo de plantas: segundo a ordenanza onde sexa de aplicacion, ou

segundo a loxica do uso a implantar. En solo de nucleo rural non excederan as 2 plantas
nin os 7 m de altura maxima.

4. En solo rustico a altura maxima e o nimero de plantas sera a que se especifica no
artigo 11.3.9. da presente normativa.

Para aqueles usos de equipamento non ubicados en parcelas destinadas a tales usos polo Plan

Xeral, e sempre e cando a ordenanza permita a sta localizacion, rexeran as condicions que fixe
a ordenanza correspondente.

Art. 5.7.11. Condicions dos equipamentos existentes

Os equipamentos de titularidade e uso publico xa existentes en solo urbano en parcelas
cualificadas como tal en situacion de féra de ordenacion relativo aplicaraselles o seguinte

réxime. Podera levarse a cabo neles calquera cambio de uso para outro tipo de equipamento

@
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publico e poderan realizarse obras de reestruturacion do 75% do volume total e de e ampliacion fixan condicions especificas de edificabilidade, entenderase que, independentemente da

do 50% do volume existente. ordenanza de aplicacion, as maximas admisibles son as seguintes:

Art. 5.7.10. Servizos urbanos 1. Edificabilidade: 1,0 m2/m2 en solo urbano, 0,60 mZ%m?2 en solo de nlcleo rural e 0,2

m2/mZ2 en solo rustico.

Distinguense as seguintes clases, en funcion das prestacions sociais a satisfacer: N ) o
2. Ocupacion en planta: 40% en solo urbano, 30% en nucleo rural e 20% en solo rustico.

1. Comercial. Prazas e centros de comercio basico.

o ) o . 3. Numero maximo de plantas: segundo a ordenanza onde sexa de aplicacion, ou
2. Administrativo. Servizos da administracion. ) )

o i i segundo a léxica do uso a implantar. En solo de nucleo rural non excederan as 2 plantas
3. Administrativo. Outros servizos urbanos.

o nin os 7 m de altura maxima.
4. Cemiterios.

@ 2 L ra . - F .
30 ) 4. En solo rustico a altura maxima e o numero de plantas sera a que se especifica no
e i haci £5 55 , _
Art. 5.7.12. Condiciéns dos prazas e centros de comercio basico 8% g artigo 11.3.9. da presente normativa.
< o =
- O g
Oss o=@ 3
Seran os que provean a poboacion de produtos alimentarios e outros de caracter basico. <Cq ~ 8 £ Para aqueles usos de servizos urbanos non ubicados en parcelas destinadas a tales usos polo
O 8¢ — N >
W o S = £_(%)) ¢ Plan Xeral, e sempre e cando a ordenanza permita a sta localizacion, rexeran as condicions
DEG > 97K E
Os prazas cumprirén, ademais das condicions que polo seu caracter lle sexan de aplicacion, as< = o, €¢ 7 que fixe a ordenanza correspondente.
> S22 o 3
correspondentes ao uso de comercio, contidas nestas normas. S E g e 23 3
b :q;) [= <3
< o . . -
8o Art. 5.7.16. Condiciéns dos Cemiterios
[
Art. 5.7.13. Condiciéns dos servizos da Administracién 82
Q o
<< ©

Cumpriran o preceptuado no Regulamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

Son os servizos para desenvolvemento da xestion dos asuntos das distintas administraciéns

publicas e atencion és cidadans. 1. Ocupacion en planta o conxunto das instalacions: 40% en solo urbano, 40% en nucleo
rural e 20% en solo rustico.

Cando a sua actividade sexa asimilable 6 uso de oficinas, seran de aplicacion as condicidns que

para estas contefien estas normas. 2. Altura maxima para todas as instalacions: 7 m en nucleo rural e 4 m en rustico.
Art. 5.7.14. Condiciéns doutros servizos urbanos 3. Aliflacions e recuado a lindeiros: os propios da ordenanza da zona na que se implanta.
Tales como bombeiros, policia e similares, servizos de limpeza e similares, e proteccion civil. Art. 5.7.17. Servizos infraestruturais

Atenderase as especificacions derivadas do uso.

Tales como subministro de auga, saneamento, producion e distribucién de enerxia, telefonia e

Art. 5.7.15. Condicions dos servizos urbanos similares.

Execucién dos servizos infraestruturais:

Para todos aqueles usos de servizos urbanos, definidos no artigo 5.7.11, excluidos os

o de 2017.
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1. O Concello establecera para cada clase de infraestrutura, as disposicions especificas

area sexan as correspondentes ao solo urbano. A execucion das obras acompafiarase no
que regulen as suas condicions.

tempo coas do resto da urbanizacion.

2. Calquera proxecto que se redacte para o desenvolvemento dos servizos 5. No solo urbano ou nos nucleos rurais comuns, como uso complementario do principal,

infraestruturais, deberd ser elaborado en coordinacién coas institucions xestoras ou poderanse ubicar instalacions de producion de enerxia eléctrica, por medios renovables e

compafias subministradoras dos servizos. non contaminantes, sempre que estes sexan compatibles co uso residencial en base a

ausencia de molestias, nocividade, insalubridade ou perigosidade. Estas instalacions

3. Para a execucion dos servizos infraestruturais, poderase expropiar o dominio, ou deberan ser congruentes coa tipoloxia edificatoria prevista, debendo incorporar 6

establecer sobre os terreos afectados algunha servidume das previstas no dereito privado proxecto xustificacion expresa, debidamente fundamentada da integracion no contorno no

ou administrativo. A estes efectos as determinaciéns do PXOM referidas a instalacioéns de que se inxiren, respectando en todo caso as condicions de ocupacion, recuamentos,

infraestrutura, levan implicitas a declaracion de utilidade publica das obras e a volume maximo e altura maxima, prevista pola ordenanza correspondente. No solo
-

©
necesidade de ocupacion dos terreos e instalacions correspondentes. I 2 urbano e de nucleo rural, salvo xustificacion en contrario sobre a sta improcedencia,
[T e =
i~ = . e , - . s
25 g : todas as instalacions de abastecemento de enerxia seran subterraneas. A execucion das
OE 8
4. O concello podera establecer as limitacions que considere oportunas, mediante a < S = obras necesarias podera ser esixida polo Concello cando estean executadas as que
o @®
o ; Qgs X2 1 , s , . .
ordenanza correspondente. Tratarase en todo momento de reducir o impacto ambiental 4 55 = o 5 definen alifiaciéns e rasantes ou se fixeran. Excepcionalmente nas areas de uso
g -8 ¢ &
i n T . . ¢ o) o s ; 5 # 5 s s wg . . 5
ou a diminucién das condiciéns de salubridade do medio. O ?; = 3 \'7’?\\ 9 industrial, poderan autorizarse, despois de xustificacion pormenorizada, tendidos aéreos,
22 =X 3= V5 _ ,
g9 i :O g 7)\3 debendo, en todo caso, discorrer estes polos trazados que se sinalen polo Concello.
> = & 5]
Art. 5.7.18. Condicidns especificas das infraestruturas de producién e distribucion de 25 < g% a
= o < 5 & . . .
eherxia eléctrica 725 5 6. Cando sexa necesario dispor centros de transformacion no centro de gravidade das
Qo . y s s s . .
2T cargas, disporanse baixo cuberto nun edificio debidamente protexido e illado, salvo que
82
o N ; L 23 se dispuxesen en terreos destinados a tal fin ou cumpriran as instruccions de seguridade
1. Estas condicions regulan a producion e transporte de enerxia eléctrica, que )
) . ] que se sinalaren.
comprende os tendidos de lifias e as suas estruturas de soporte, e aquelas nas que se
leva a cabo o troco de tension da enerxia transportada. . _ . _
7. Os centros de transformacion que deban situarse en edificios de vivendas deberan
. . . cumprir o especificado na Ordenanza Municipal sobre contaminacion acustica, non se
2. En calquera clase de solo, toda instalacién de nova planta, salvo de caracter ' _ _ _
. . . . podendo colocar en lugares lindeiros coas vivendas. Excepcionalmente poderase
provisional, tanto de producion como transporte de alta tension ou de transformacion, ) y Ny _ B
L . L autorizar a colocacién de centros de transformacion exteriores e en construcion
deberd implantarse nos lugares adecuados, previa tramitacion no concello da ) ) ) o L
o independente, sempre que asi o estime o Concello polas especiais condicions de
correspondente solicitude.

ubicacién ou imposibilidade manifesta da sua situacion noutro lugar. A limitacion de

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

CVE: B4PNsnWyp1

OE=i0)

3. No solo urbanizable, non se podera facer instalacion ningunha de producién ou de
distribucion de alta tension aérea, fora das existentes, salvo que polo desefio da nova lifia
se xustifique expresamente a sua oportunidade en funcion de criterios de maxima
eficiencia e menor custe. No desenvolvemento dos solos urbanizables sera obrigatorio o
soterramento das lifias eléctricas existentes.

4. Os proxectos de urbanizacion que traten das obras para o abastecemento de enerxia

eléctrica contemplaran as modificaciéns da rede necesarias para que as condicions da

lindeiro coas vivendas dos centros de transformacion, refirese a sua calidade de
apegado, podendo situarse na planta baixa da edificacion, sempre que se garanta un
illamento acustico minimo do forxado lindeiro coa vivenda de 65 dBA, non producion de
vibraciéns e recubrimento de material que amorteza sensiblemente a transmision de
ondas electromagnéticas de maneira que resulte inocuo.
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CAPITULO 1. DETERMINACIONS XERAIS

Art. 6.1.1. Definicion

As determinacions xerais son as condicions a que se ha de suxeitar a edificacion polas stas

propias caracteristicas e pola sua relacién co entorno.

Art. 6.1.2. Clases de condiciéns

1. A edificacién cumprira as condiciéns que se detallan nos capitulos seguintes, referentes aos

seguintes aspectos:

a) Condiciéns da parcela edificable

b) Condiciéns de posicién e ocupacion dos edificios na parcela

¢) Condiciéns de volume
d) Condicions xerais de calidade

e) Condicions de seguridade nos edificios

f) Condicions hixiénicas dos edificios L
g) Condiciéns de dotacion de servizos nos edificios
h) Condicions estéticas

Condicions de accesibilidade

Condicions dos peches

2. As condiciéns xerais da edificacion e das suas relacions co entorno seran de aplicacion na
forma que se regula no presente titulo, salvo indicacion en contra nas condiciéons dos usos, na
regulacion particular da ordenanza de aplicacién, ou nas ordenanzas particulares dos
planeamentos de desenvolvemento, que poderan establecer condicions particulares que non

desvirtlien as establecidas nestas Normas.

3. A edificacion debera satisfacer, ademais as condicions contidas no Titulo V, segundo o uso a
que se destine o edificio ou os locais, salvo indicacion en contra da ordenanza de aplicacion ou

na ordenanza particular do planeamento incorporado ou de desenvolvemento, se ben estes

= GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
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Ultimos poderan establecer condiciéns particulares que non desvirtlen as establecidas nestas
Normas.

CAPITULO 2. CONDICIONS DA PARCELA EDIFICABLE

Son as condicions que debe cumprir unha parcela para ser considerada como edificable,
entendendo como parcela a superficie real de terreo deslindada como unidade independente e
identificada polos seus lindeiros e a sua superficie, incluida dentro da delimitacién da ordenanza

correspondente.

Son de aplicacién nas obras de nova edificacion excepto nas de reconstrucion e regllanse no

réxime correspondente ao uso a que se destina, na ordenanza de aplicacion.
Art. 6.2.1. Parcela edificable e parcela minima

Parcela edificable é a superficie comprendida entre lindeiros e/ou alifiacions se as houbese,

sobre a cal se pode edificar.

Parcela minima € a superficie minima de parcela edificable, establecida pola correspondente

Ordenanza.

Como regra xeral prohibese efectuar segregacions como consecuencia das cales resulten

parcelas de superficie inferior & minima fixada en cada zona.
Art. 6.2.2. Lindeiros

Son as liflas perimetrais que delimitan parcelas e separanas unhas de outras. En relacion a sta

posicion os lindeiras clasificanse en:

- Lindeiro frontal: o que delimita a parcela coa via publica de acceso.
- Lindeiro posterior: o que separa a parcela pola stuia parte oposta ao frontal.

- Lindeiros laterais: os restantes lindeiros distintos do frontal e posterior.
Art. 6.2.3. Alifiacidns

1. Actuais. Son os lindeiros das fincas cos viais existentes.

@]
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2. Oficiais. Son as lifias que se fixan como tais nos documentos do Plan Xeral ou nos do
planeamento subordinado que o desenvolva. Poden ser alifiaciéns exteriores e alifiacions

interiores.

a) Exteriores. Son as que fixan o limite da parcela edificable cos espazos libres publicos,
como vias, rlas, prazas, etc.

b) Interiores ou fondo edificable. Son os que fixan os limites das parcelas edificables co
espazo libre interior. No caso do solo urbano as alifiacions fixadas nos correspondentes
planos son as maximas tanto en plantas altas como en baixas, podendo en todo caso

adoptarse, por razéns xustificadas, fondos menores.

En caso de incongruencia entre a couta representada na planimetria, a alifiacion e a realidade
fisica, os servizos técnicos municipais efectuaran as aclaraciéns oportunas sen necesidade de

modificacion do planeamento.

Art. 6.2.4. Espazo Exterior de Calidade

Os efectos deste planeamento considérase espazo exterior de calidade aquel ambito de solo
con ordenacion detallada, circunscrito por edificacions, publico ou privado, sobre o que tefien
iluminacion e ventilacion as vivendas, sexan unifamiliares ou colectivas, sempre e cando

verifique as seguintes condiciéns:

- A minima distancia entre paramentos verticais enfrontados de edificacions diferentes nas
que exista uso residencial, ainda que este sexa minoritario, sera maior ou igual que a
distancia entre a cota de referencia e a altura de cornixa da edificacion na que estean

englobadas.

- As dimensions en planta deste espazo non seran residuais con respecto a superficie
construida que o circunscribe, debendo ter unha proporcion minima de tres a un con

respecto & minima distancia entre paramentos enfrontados.

Nos solos urbanos non consolidados con ordenacion detallada, nos solos urbanos non
consolidados pendentes de plan especial e nos solos urbanizables de uso residencial, sexan
delimitados ou non delimitados, definirase pormenorizadamente para cada ambito o espazo

exterior de calidade.

Seran as oportunas figuras de planeamento de desenvolvemento as que o definan a partir dos

requisitos antes indicados. . e s
XUNTA DE GALICIA
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Art. 6.2.5. Maza

E o conxunto de parcelas que sen solucién de continuidade quedan comprendidas entre vias
elou espazos libres publicos determinados no Plan.

Art. 6.2.6. Soar

1. Teran a condicion de soar as superficies de solo urbano legalmente divididas e aptas para a
edificacién que, en todo caso, conten con acceso por via publica pavimentada e servizos
urbanos de fornecemento de auga potable, evacuacion de augas residuais a rede de
saneamento, subministro de enerxia eléctrica, alumeado publico, en condicions de caudal e

potencia adecuadas para os usos permitidos.

Se existise planeamento, ademais do anterior deberan estar urbanizadas de acordo coas

alifiacions, rasantes e normas técnicas establecidas por este.

2. Os terreos incluidos no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable s6 poderan
alcanzar a condicion de soar despois de executadas, conforme ao planeamento urbanistico, as
obras de urbanizacion esixibles para a conexion cos sistemas xerais existentes e, no seu caso,

para a ampliacion ou reforzo dos mesmos.

CAPITULO 3. CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION DOS EDIFICIOS
NA PARCELA

Son as que determinan o emprazamento e ocupacion das construciéns dentro da parcela
edificable e definense nas ordenanzas ou no planeamento de desenvolvemento. Estas

condicions son de aplicacion en todas as obras.

Art. 6.3.1. Lifia de edificacién

SR const

. r
na parte do P

E a que delimita a superficie ocupada pola edificacion.

\ )

v /L >4
J/Cer gﬁﬁ@em

Art. 6.3.2. Superficie ocupada
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E a comprendida dentro dos limites da proxeccion vertical sobre o plano horizontal das lifias
externas de toda a construcion sobre rasante. Garantirase sempre unha axeitada integracién no

terreo segundo o disposto no artigo 104 da LOUPMRG.

Art. 6.3.3. Ocupacion de parcela

Fixase pola relacion entre superficie ocupada e a superficie total da parcela neta, cunha contia

que se establece por unha porcentaxe ou coeficiente de ocupacion.

onstar que O

PXOM

Art. 6.3.4. Espazo libre privado
E a parte de parcela excluida a superficie ocupada.

Art. 6.3.5. Rasantes e cotas de referencia

1. Rasantes actuais. Son os perfis lonxitudinais das vias existentes.

2. Rasantes oficiais. Son os perfis lonxitudinais das vias, prazas ou ruas, definidos polo eixo
dos mesmos nos planos especificos deste Plan Xeral, instrumentos de desenvolvemento do

mesmo ou nos que no seu momento expida o Concello.

3. Cota natural do terreo. E a altitude relativa de cada punto do terreo antes de ser urbanizado.

Rm——

4. Cota de orixe e referencia. E a que define o planeamento como referencia para a medicion
da altura do edificio, considerandose a cota de nivelacion do terreo circundante en edificacion
<

illada ou a rasante de cada unha das fachadas en edificacion entre medianeiras, tomada no

por Orde da Conselleira
nacion do Territorio

punto medio de cada tramo de fachada, medido entre quebras (quebro tomado tanto en planta
0]

como en altura de cornixa ou bordo).

N
A
vamente

Art. 6.3.6. Recuamentos e separacions 6s lindeiros

Aprobado defini

1. Recuamento. E a anchura da franxa de terreo comprendida entre a lifia de edificacion e a
alifiacion oficial.

Pode darse como valor fixo, obrigado, ou como valor minimo. Medirase na forma determinada

para a separacion a lindeiras no apartado seguinte

e

de Medio Ambiente e Ord
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2. Separacion a lindeiros. E a distancia entre cada punto da fachada do edificio e o lindeiro de

referencia mais préximo, medida perpendicularmente respecto a un plano vertical apoiado en

dito lindeiro.

Salvo indicacién en contrario da ordenanza o espazo de separacién a lindeiras podera ocuparse

polas plantas situadas totalmente baixo rasante.

Prohibense recuamentos respecto a alifiacion oficial en maza pechada.

Art. 6.3.7. Separacién entre edificios

E a dimensién que separa as fachadas exteriores de dous ou mais edificios, ben estean

situados na mesma parcela, ben sobre parcelas diferentes, xa sexan estas lindeiras ou estean

separadas por viais ou espazos libres de uso publico.

Enténdese que un edificio cumpre unha distancia minima de separacion a outro, cando a
separacion entre calquera par de puntos situados nunha e outra lifias de edificacion é igual ou

superior a dita distancia. No computo desta distancia non se teran en conta nin bordos nin

marquesifias nin balcéns ou voos abertos.

Cando os edificios tefian corpos de edificacion de distintas alturas, a anterior condicién debera

cumprirse para cada un deles.

== Art. 6.3.8. Fondo edificable

cacion

i
Denominase asi a distancia maxima, medida na perpendicular a alifiacion exterior, a que debe

sifuarse a alifiacion interior. Esta distancia sera sempre maxima, non obrigatoria. Salvo

=Ty

9 &

1 N indicacions particulares da ordenanza o fondo maximo edificable manterase en todas as plantas
E;_,\\?} AY) 5

g5 7 ’sebre rasante.
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rt. 6.3.9. Edificacion illada
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E a situacion en parcela independente con obriga de recuamentos polos catro lindeiros.

Art. 6.3.10. Edificacién pareada

@y
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E a agrupacion formada por dous edificios independentes, apegados por un lindeiro lateral

comun, con obriga de establecer recuamentos aos tres lindeiras restantes.

Art. 6.3.11. Edificaciéon agrupada

E a situada en parcelas independentes con edificacién apegada formando fila con outras
edificacions.

M |
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CAPITULO 4. CONDICIONS DE VOLUME

Son aquelas que limitan a dimensién e a forma das edificaciéons. Concrétanse na ordenanza de
aplicacion, nas normas do uso correspondente ou no planeamento de desenvolvemento e son
de aplicacién a todo tipo de obras de nova edificacion e de reestruturacion e a aquelas que

supofian unha alteracién dos parametros regulados neste capitulo.

Art. 6.4.1. Altura da edificacion

E a distancia vertical medida desde a cota de referencia ata o arranque do faldrén de cuberta en

cubertas inclinadas ou 6 remate superior do peto en cubertas planas.

Se no desenvolvemento da envolvente do edificio, en funcién das variacions da cota de
referencia, se producisen variaciéns da altura maxima maiores que 1 metro procederase 6
escalonamento desta ata que cumpra dita condicion. Excliese desta condicién o ancho da

formacioén de portalons de garaxe en vivendas unifamiliares.
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A partir desta altura maxima de cornixa poderase construir a formacién dos faldrons de cuberta
e os elementos indispensables para as instalacions do edificio (casetons de ascensor,
depositos, paneis de enerxia soar, etc.) segundo o indicado nos correspondentes apartados da

presente normativa.
Art. 6.4.2. Altura total e niimero de plantas

E a distancia vertical medida desde a cota de referencia, ata a cumieira mais alta do edificio.

As edificacions a realizar axustaranse ao nimero de plantas indicado nos planos de ordenacion
ou nas correspondentes ordenanzas, o cal en todo caso sera vinculante, non admitindo
construciéns co numero de plantas diferente 6 indicado, caso de que este apareza reflectido nos
planos correspondentes. Exceptliase deste precepto a vivenda unifamiliar illada en solo urbano,
as edificacions en solo rustico e nucleo rural asi como os usos dotacionais, para os cales o

numero de plantas sera un valor maximo.

Art. 6.4.3. Altura de pisos

E a distancia medida en vertical entre as caras inferiores de dous forxados consecutivos.
Art. 6.4.4. Altura libre de pisos

E a distancia medida en vertical desde o pavimento ao teito da planta correspondente.
Art. 6.4.5. Planta

E toda superficie horizontal practicable e cuberta, acondicionada para desenvolver unha

actividade.
Art. 6.4.6. Sotos

Son aquelas plantas nas cales a cara inferior do forxado de teito se atopa situada totalmente por
embaixo da cota de referencia. Prohibense as pezas habitables, admitindose os usos de
garaxe, almacén 6 servizo da actividade da planta baixa e/ou trasteiros e instalaciéns vinculadas
ao uso principal da edificacion. Salvo o disposto para garaxes, a sUa altura libre non sera inferior

a 2.25 m, nin a altura de piso inferior a 2.50 m.
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Admitense os usos necesarios previa xustificacion e con prohibicién de usos vivideiros.
Art. 6.4.7. Semisotos

Son aquelas plantas nas cales a cara inferior do forxado de teito se atopa situada toda ela como
maximo un metro por encima da cota de referencia. Prohibense as pezas habitables,
admitindose os usos de garaxe, almacén 6 servizo da actividade da planta baixa e/ou trasteiros
e instalacions vinculadas 6 uso principal da edificacion. Salvo o disposto para garaxes, a sua

altura libre non sera inferior a 2,25 m nin a altura de piso inferior a 2,50 m.

Os semisotos coa cara inferior do forxado de teito que se atope a unha distancia igual ou %%QI{ITA DE GALICIA

E a comprendida entre os limites exteriores de cada unha das plantas da edificacion, sen contar

marquesifias, soportais ou voos totalmente abertos.

Art. 6.4.12. Superficie edificada total

E a suma das superficies edificadas de cada unha das plantas que compofien o conxunto
edificado.

Art. 6.4.13. Coeficiente de edificabilidade

E a relacion entre a superficie total edificada computable e a superficie da parcela, expresada

ey

en m?/m2. Para a determinacién da superficie edificada computable deberan terse en conta as

de 1,00 m da cota de referencia, considéranse a todolos efectos plantas sqbfend@santevamente por Orde da Conselleira

de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

Prohibense as pezas vivideiras nas plantas de semisoto.

09 XAN. 2018
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Art. 6.4.8. Planta baixa

semisoto.

Art. 6.4.9. Entreplantas

Admitense en solo urbano coas seguintes limitacions: as entreplantas poderanse habilitar nas
plantas baixas destinadas a locais comerciais no solo urbano, debendo estar separadas da
fachada do local catro metros, non podendo ter acceso independente 6 do local, estando
vinculados 6 local de planta baixa, desenvolvéndose a mesma actividade en ambos. Neste caso

non computa na cuantificacién do nimero de plantas.

Art. 6.4.10. Planta de piso

E a planta situada por encima do forxado de teito da planta baixa. A sua altura fixase, ben en

funcién do uso ou das condicions particulares da zona.

Art. 6.4.11. Superficie edificada por planta
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seguintes regras: Computaranse toédalas superficies edificables de caracter lucrativo, calquera

que sexa o uso 6 que se destinen, incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos

baixo cuberta, coa Unica excepcién das superficies construidas no subsolo con destino a

trasteiros de superficie inferior a 10 metros cadrados vinculados as vivendas do edificio, a

f{aparcamentos ou a instalaciéns de servizo como as de calefaccion, electricidade, gas ou

analogas.
Art. 6.4.14. Patios interiores

Se regulan, en funcidon do numero de plantas destinadas 6 uso residencial, nas Condiciéns

hixiénicas dos edificios.
Art. 6.4.15. Paramentos o descuberto

As medianeiras vistas existentes ou que puidesen aparecer trataranse como fachada & fin de

protexer a construcion en canto as perdidas de calor e desde o punto de vista estético.
Art. 6.4.16. Voos de balcéns e corpos voados pechados

En edificacion pechada admitese en fachada un sainte de 0,10 metros por cada metro de ancho
de rlGia, cun maximo dun metro e separacion a testeiro de 1 m. Na fachada a patio de maza non

se admiten voos pechados.
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En edificacion aberta admitese en fachada a via publica un sainte de 0,10 metros por cada
metro de ancho de ria, cun maximo dun metro. No resto das fachadas, admitese un sainte

maximo de 0,50m.
Para ambas tipoloxias, en tdédalas stias fachadas, prohibense os corpos voados, abertos ou
pechados, en altura sobre rasante inferior a 3,60 m., limitandose, en cada fachada, 6 60% da

sua superficie.

Os voos, en caso de ser pechados, deberan ser en todo caso acristalados, non podendo acadar
a parte opaca do voo o 30% da superficie total deste.

Art. 6.4.17. Construcion minima

O recuamento a viais sera o mesmo que o indicado para a construcion principal no tipo de solo
que lle corresponda.

CAPITULO 5. CONDICIONS DE CALIDADE DOS EDIFICIOS

Art. 6.5.1. lllamento térmico e acustico

Con obxecto de asegurar o confort dos usuarios das novas construcions, estas deberan reunir

as condicions de illamento térmico e acustico fixadas polo CTE.

i v+ 1

XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente

por Orde da Conselleira .

de Medio Ambiente e Ordenacién do TerritodlCAPITULO 6. CONDICIONS DE SEGURIDADE NOS EDIFICIOS

En solo urbano, excepto naquelas zonas nas que se permita a vivenda unifamiliar illada e o

de data ﬂ C; Vil

equipamento, a construcion minima en canto a numero de plantas se refire, cadrara co AR

especificado no plano correspondente, non admitindose en ninglin caso un nimero e
o\ banistice

nin menor nin maior. . X

\ N>’

Art. 6.4.18. Voos de bordos

O sainte méaximo dos bordos sera de 0,50 m., medidos desde cada un dos planos voos de cada

fachada. Terase en conta, ademais, o especificado respecto as cornixas no PXOM.

Art. 6.4.19. Galpéns e construciéons auxiliares

Os galpdns seran construcions dunha soa planta, realizados de maneira sinxela e non se
destinaran a espazos habitados, cunha superficie maxima de 30 m2. Poderan situarse sobre
lindeira comun, excepto en solo rustico, sempre e cando a altura do galpén no lindeiro non
adiante a altura maxima permitida para peches macizos. En caso de que de mutuo acordo os
lindeiros asi o estipulen por escrito, a altura sobre o lindeira podera elevarse ata 3 metros. En
caso de non situarse en lindeiro comun deberan recuarse o indicado con caracter xeral nas

ordenanzas correspondentes.

A altura maxima do galpdn sera de 3,50 m medidos ata o cumieira da construcion. Non se
permitira o uso visto de materiais creados para ser revestidos, como por exemplo blogque

estandar, ladrillo oco, fibrocemento estandar, etc.

N
1]

Lucia Linares Yafez

\, 2018 Art. 6.6.1. Proteccion contra incendios

3
AL A xefa do servizo de Planificacion i

R As novas construcions deberan cumprir as disposicions contidas na normativa contra incendios

_vixente, debendo adecuarse & regulamentacion citada, as construcions existentes, na medida

que o permita a sua tipoloxia e funcionamento.

CAPITULO 7. CONDICIONS HIXIENICAS DOS EDIFICIOS

Art. 6.7.1. Local

E o conxunto de pezas contiguas no espazo dedicadas 6 desenvolvemento e exercicio dunha

mesma actividade.

Art. 6.7.2. Vivenda exterior

As novas vivendas deberan ter a consideracion de vivenda exterior

Para acadar a consideracion de vivenda exterior en solo urbano consolidado e solo de nlcleo

rural deberan verificarse as seguintes condiciéns:

- A estancia maior e como minimo outra estancia cando a vivenda conte con mais dunha

debera ter iluminacion e ventilacidon natural e relacion co exterior a través de:

- Rdas, zonas verdes ou espazos libres publicos dos definidos no presente PXOM.
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- Patios de maza nos que sexa posible inscribir un circulo de diametro 0,70 H fora da
proxeccion dos voos interiores, sendo H a media ponderada entre a cota de

referencia e a altura maxima de cornixa

Para acadar a consideracion de vivenda exterior en solo urbano non consolidado e urbanizable

delimitado ou non delimitado deberan verificarse as seguintes condicions:

- A totalidade das estancias da vivenda (excliense as pezas de servizo cocifia, cuarto de
bario, cuarto de aseo, lavadoiro, tendal, almacenamento, asi como as pezas de circulacion)

teran iluminacion e ventilacion directa a través de espazos exteriores de calidade.

Art. 6.7.3. Peza habitable

E toda aquela na que se desenvolven actividades de estancia, repouso ou traballo que requiran

En toda edificacion a altura do patio medirase desde o nivel de andar do local de couta mais
baixa que tefia ocos de luz e ventilacion 6 mesmo, ata a coroacién dos muros, incluido o

antepeito de fabrica, se o houbese.

Art. 6.7.8. Dimensién dos patios de parcela pechados

Estes patios rexeranse polo especificado na normativa de habitabilidade vixente.

Art. 6.7.9. Dimension dos patios de parcela abertos

Os patios de parcela abertos a fachada, rexeranse polo especificado na normativa de

habitabilidade vixente.

a permanencia prolongada de persoas.

Art. 6.7.4. Ventilacion e iluminacién de pezas habitables

XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente por Orde da ConselleiraArt. 6.7.10. Patios mancomunados
de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

Regularase pola normativa de habitabilidade vixente.
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Art. 6.7.5. Patio

E o espazo non edificado delimitado por fachadas interiores dos edificios. Distinguense:

1. Patio de parcela: é o que se atopa situado no interior da edificacion ou no seu

perimetro si se trata dun patio aberto.

2. Patio de maza: é o que ten definida a sta posicion polo planeamento, estando

formado polas fachadas das alifiaciéns interiores na edificacion pechada.
Art. 6.7.6. Dimensiéns dos patios

E a medida da separacién entre paramentos opostos. Conservaran as suas dimensions
minimas en toda a sla altura, por encima da baixa. A anchura minima dos patios non podera

ocuparse con corpos saintes, excepto nos patios de maza, nos que se toleran os balcons.

Art. 6.7.7. Medicion da altura dos patios

60

Admitese a mancomunidade de patios establecendo mediante escritura publica, un dereito real

de servidume sobre os soares e inscribindoa no Rexistro da Propiedade, coa condicion de non

cancelacion, sen autorizacion do Concello.

Art. 6.7.11. Construciéns nos patios

Prohibese calquera construcion nos patios de parcela.

Nas zonas libres remanentes da zona de edificacion aberta poderase autorizar a construcion de
elementos comunais, como pistas polideportivas, piscinas, etc., sempre que o uso do solo nesas
zonas o permita, e asi mesma a slia adscricion como zona axardinada privada a vivendas en

planta baixa.

Art. 6.7.12. Chemineas de ventilacién

Permitiranse as chemineas de ventilacion para bafios, locais de calefaccién, lixos e garaxes,

homologadas.

Art. 6.7.13. Portais

ESTUDIO TECNICO GALLEGO. S.A.
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Seran de aplicacion as normativas sobre accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas

asi como as correspondentes & habitabilidade.

Art. 6.7.14. Escaleiras

As escaleiras disporan de luz e ventilacion directas segundo o establecido na normativa de
habitabilidade vixente.

Art. 6.7.15. Cubertas dos edificios

As cubertas seran continuas sen quebras nos seus faldréns, non permitindose a formacion de
bufardas nin mansardas, pero si azoteas, exclusivamente en solo urbano, e sempre que se

encaixen no volume definido polos faldréns de cuberta.

CAPITULO 8. CONDICIONS DE DOTACION DE SERVIZOS NOS EDIFICIOS

Todolos edificios disporan dos seguintes servizos:

Art. 6.8.1. Auga potable

XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
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Estarase ¢ disposto na normativa de habitabilidade vixente.

Art. 6.8.2. Enerxia eléctrica

Estarase 6 disposto na normativa de habitabilidade vixente.

Art. 6.8.3. Abastecemento de enerxia eléctrica

Os novos tendidos de abastecemento ou distribucion de enerxia eléctrica tension seran

soterrados en todo o termo municipal salvo que xustificaciéns previas, debidamente aprobadas,

aconsellen a instalacion aérea.

Art. 6.8.4. Combustibles liquidos

24\ A xefa do servizo de Planificacion 'i
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Cando a fonte de enerxia utlizada sexan derivados do petréleo as instalaciéns de

almacenamento destes, deberan axustarse ao establecido pola regulamentacion especifica.

A dotacion de depdsitos de combustibles ficara definida en cada caso segundo o estableza a
regulamentacién correspondente.

Os cuartos de caldeiras cumpriran a normativa técnica aplicable en funcién do tipo de

instalacion da que se trate.

O almacenamento de G.L.P. na zona de edificacion aberta realizarase enterrada, ficando
prohibida a instalacion de tanques aéreos, coa excepcion de que por motivos da posibilidade de
chegada da rede de gas se poida autorizar de maneira provisional, en precario, € por un tempo

non superior a un ano.
Art. 6.8.5. Telecomunicacions

Estarase 6 disposto na Lei 9/2014, de 9 de maio, Xeral de Telecomunicaciéns, no R.D.L. 1/1998
de 27 de febreiro, sobre infraestruturas comuns nos edificios para o acceso 6s servizos de
telecomunicacién, e seu regulamento aprobado por R.D. 346/2011, asi como na Orde ITC
1644/2011 de 10 de xufio.

Art. 6.8.6. Servizos postais

Todo edificio dispora de caixa de correo para a correspondencia en lugar accesible para o

servizo de Correos, a razén de un por cada vivenda ou local.
Art. 6.8.7. Evacuacién de augas pluviais

Todo edificio dispora de recollida de augas pluviais, de modo que por baixantes sexan
conducidas as gabias e a rede de sumidoiros publicos, cando existise e as suas propias fosas

ou pozos cando non.
Art. 6.8.8. Evacuacién de augas residuais

Estarase ¢ disposto na normativa de habitabilidade vixente.
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No caso de instalacién de sistemas de depuracion particulares, sera obrigatorio o seu
mantemento en condicidons Optimas de seguridade e salubridade. O Concello, previa

notificacion, podera realizar inspeccions co fin de garantir que se cumpren estes extremos.

O procedemento de inspeccidén, asi como as sancidons por incumprimento do deber de

conservacion e mantemento fixaranse a través da ordenanza correspondente.

Art. 6.8.9. Evacuacion de residuos soélidos

XUNTA ™

Estarase 6 disposto na normativa de habitabilidade vixente. Aprobado definitiv::

Art. 6.8.10. Aparatos elevadores sadaaall | 9 XAk

) Urbanistics It
Estarase 6 disposto na normativa de habitabilidade vixente.
\.AS
As dimensiéns destes aparatos e ubicacion seran as indicadas na lei de accesibilidade e

supresion de barreiras arquitectonicas e urbanisticas vixente.

Art. 6.8.10. Aparcamentos obrigatorios

Todolos edificios ou locais a construir no solo urbano, disporan do espazo necesario para o

aparcamento dos vehiculos dos seus usuarios.

Cuantificanse nunha praza por cada vivenda ou 100 m? construidos de uso residencial; o uso
distinto do residencial requirira unha praza por cada 100 m?2. construidos, salvo especificacion

distinta fixada nas condicions particulares do uso.

Naqueles casos nos que, de maneira fidedigna, se demostre a imposibilidade da consecucion
das mencionadas prazas na propia parceia pola sua configuracion, topografia, xeotecnia, etc.,
poderase xustificar este estandar garantindo a sUa adquisicion en soares ubicados a unha

distancia non superior a 200 m. Estas prazas vincularanse a actividade a desenvolver.

Estarase 6 disposto no apartado correspondente para garaxes deste PXOM.
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CAPITULO 9. CONDICIONS ESTETICAS
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Art. 6.9.1. Xeneralidades

A defensa do caracter e condicions estéticas das novas construcions, asi como a conservacion
do patrimonio inmobiliario existente e defensa do medio natural corresponde 6 Concello.
Conseguintemente, este podera denegar ou condicionar as licenzas de obras, instalaciéns ou
actividades que resulten inconvenientes ou antiestéticas. Seran sempre de aplicacion as
Normas de Aplicacion Directa da lexislacion do solo, e as particulares sinaladas, no seu caso,

para cada clase de solo.
Non obstante, con caracter xeral, impoéfiense as seguintes condiciéns de obrigado cumprimento,

excepto si se indican condicions especificas na zona de que se trate, asumindo a Norma as

edificacions construidas ou en execucion.
Art. 6.9.2. Plantas baixas

As plantas baixas estean ocupadas ou non remataranse totalmente debendo utilizar no seu

acabado materiais de similares caracteristicas as do resto da fachada.
Art. 6.9.3. Cubertas

A cuberta sera inclinada, salvo xustificacion e autorizacion expresa do concello, a duas ou catro
augas, con pendente uniforme en todo o seu desenvolvemento, sen quebras, non sendo en
ningun caso superior a 40° nin a altura de cumieira superior a 4,0 m medidos desde a cumieira

ata a cara superior do ultimo forxado, salvo maiores limitacions na ordenanza correspondente
A cubricion sera de tella. Prohibese a chapa metalica e materiais similares excepto en usos
dotacionais e industriais. En calquera caso estara prohibido o uso como vistos de materiais

pensados para ser revestidos.

No caso de construcions doutro tipo de cubertas autorizadas, planas, curvas etc., estas deberan

inscribirse en todo caso dentro dos planos definidos polos faldrons antes referidos.

Prohibese a formacion de mansardas nas cubertas e outros elementos alleos a tipoloxia do

lugar.

Art. 6.9.4. Bordos
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nova construcion medianeira, en tal caso, admitese como solucién alternativa recebar e pintar

O espesor maximo dos bordos que se admite, € o correspondente 6 canto do forxado asi como

os elementos necesarios para evacuar as augas €, en ningln caso superior a 40 cm, salvo que ou similar.
0 mesmo remate en cornixa, en tal caso, podera presentar unha dimensién maxima de 60 cm.
7. Nas obras nos edificios que afecten a planta baixa, estas deberan harmonizar co resto da
fachada.

Para o caso de remates en cornixa, a dimensién maxima medida en horizontal desde o plano de

fachada ata a arrincada do mesmo, sera de 25cm, e o seu desenvolvemento ficara inscrito

8. Nos casos de reforma de vivendas unifamiliares en fieira ou pareadas, construidas ao

dentro dun angulo de 45°.
amparo dunha licenza Unica, e co obxecto de manter a composicién do conxunto, seguiranse as

No caso de edificacions illadas de edificacion residencial colectiva, o bordo manterase na

totalidade da lonxitude das fachadas que recaian sobre algunha alifiacion oficial. Cando pola
disposicion de volumes, se formen cubertas a dlas augas, permitese a construcion de hastiais e

¢

inuidade

—iA.- Fara

a apertura de ocos de iluminacion e ventilacion nos mesmos, debendo tratarse en icon

coa fachada sobre a que se sitten.

Art. 6.9.5. Materiais e cores autorizados

Asd
Os materiais e cores harmonizaran co ambiente e as edificacions do entorno, principal
edificacion en maza pechada, ficando prohibida, en calquera caso e para calquera

utilizacion como vistos de materiais creados para ser revestidos.

Art. 6.9.6. Proteccion dos ambientes urbanos

1. O Concello podera denegar ou condicionar calquera actuacion que resulte antiestética,

inconveniente ou lesiva para a imaxe da cidade. Foow .
-
| 28 =
2. Toda actuacién que afecte 6 ambiente urbano debera someterse as condicions estéticas SE 3
@ L &
que, para cada zona en que se localice, se determinan no PXOM. 28 o S
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4. Nas obras de restauracion, conservacion ou mantemento deberan respectarse todas as ¢ < 4
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5. Nas obras de acondicionamento debera manterse sempre o aspecto exterior do edificio.

6. As fachadas laterais e posteriores trataranse con condicions de composicidon e materiais

similares aos da fachada principal, salvo na altura en que sexa susceptible de ser tapada por
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seguintes especificacions:

Sobre obras exteriores: deberan respectarse tédolos elementos e acabados exteriores

de fachadas e cubertas, previstos no proxecto aprobado e executado, para cada grupo ou

conxunto de vivendas apegadas.

Caso de introducir algunha modificacion no aspecto exterior, debera estenderse a todo o
conxunto, prohibindose a introducién de modificacions illadamente nunha ou varias

vivendas, debendo ser tramitadas as autorizacions e executadas as obras baixo proxecto

e direccién de técnico competente.

- Sobre obras interiores: autorizaranse modificacions da distribucion interior, a
instancias dos seus propietarios, sempre que non se supere a edificabilidade maxima
permitida e se cumpran as demais normativas en vigor. Se as obras afectasen a cuberta
ou estrutura da vivenda, debera obterse autorizacién de tédolos propietarios do mesmo

blogue ou conxunto de vivendas, e o proxecto debera ser realizado e as obras dirixidas

por técnicos competentes.

- Sobre pechamentos de parcelas: non poderan ser alteradas nin en forma nin en

acabados os pechamentos proxectados e realizados coas vivendas. Agora ben, poderan

serlles apegados canizos ou sebes vexetais que non superen a altura dos mesmos.

- Sobre a construcion de porticos: sempre que se cumpran as condicions de
edificabilidade e demais Ordenanzas do PXOM, poderan autorizarse a construcién de
poérticos en planta baixa integrados na edificacion, previa autorizacion, no caso de
vivendas apegadas, de tddolos propietarios do grupo ou conxunto no que se integre a
vivenda. Estes porticos non poderan afectar a estrutura do edificio, e deberan utilizar os

mesmos materiais da fachadas correspondente, non podendo afectar en ningun caso a

planta alta das edificacions.
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Art. 6.9.7. Invariantes da arquitectura tradicional

Son os elementos de composicion de fachadas, cubertas, materiais, texturas e cores que
caracterizan coa suUa repeticion o aspecto individual dos edificios antigos e os nucleos rurais
tradicionais. En obras de intervencion sobre edificaciéns de arquitectura rural estes invariantes
deberan de manterse.

Art. 6.9.8. Edificios a conservar
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Art. 6.9.9. Portadas e escaparates

_;:

Tanto na decoracion de locais comerciais de planta baixa como nos portais, s6 se permitira sair

da alifiacion oficial unha dimension maxima de 15 cm.

Art. 6.9.9. Marquesifas e toldos

En calquera punto a sua altura minima sobre a beirarria sera de 2,25 m.

O seu sainte non sera superior 6s voos, respectando, en todo caso, o arborado e as instalacions

existentes.

Art. 6.9.11. Mostras e banderins

Entendese por mostra, o anuncio paralelo 6 plano da fachada, denominandose banderin o

anuncio perpendicular 6 plano desta.

En calquera punto, a sUa altura minima sobre a beirarria sera de 2,25 m., cun sainte non

superior a 0,60 m.

Fican prohibidos os anuncios executados en materiais que non retnan as minimas condicions

de dignidade ou estética. Cumpriran as condicions estéticas da zona.

Art. 6.9.12. Axardinamento de patios Dit
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XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Consellgi
de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

2018

ADF CA i 3
0‘“\0‘-‘“1@[ Q«\ A xefa do servizo de Planificacion
Ulhemsll( a I$ .

64

Os patios de maza debera axardinarse polo menos nun 50% da sla superficie.

CAPITULO 10. CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE

Art. 6.10.1. Supresion de barreiras arquitectéonicas e urbanisticas

E - “' I . .y o e 4 . .
En tédalas edificacions de nova planta ou na rehabilitacion das existentes, aplicarase a
f@kislacién e Normativa vixente, asi como as ordenanzas ou disposicions municipais, referidas

a supresion de barreiras arquitecténicas.
Art 6.10.2. Condiciéns de acceso ao edificio

1. As edificacions deberan contar con acceso desde via rodada publica, ainda que sexa a
traves de viario ou espazos libres privados. A distancia a percorrer entre a via publica e o
acceso ao edificio non superara 40 m, debendo ficar garantido o acceso de vehiculos de

emerxencia e servizos ata o portal ou ingreso ao edificio.

2. As edificacions deberan dispor dun itinerario accesible que una a edificacién coa via publica,

con outras edificacions ou servizos anexos de uso comunitario e cos edificios vecifios.
Art. 6.10.3. Espazos libres de parcela de acceso publico

Para que un patio de maza ou un espazo libre de parcela publico ou privado cualificado como tal
no planeamento poida servir para dar acceso a vivendas ou locais, debera reunir as seguintes

condicions:

1. Anchura minima de 5 metros e altura libre minima de 3 metros en todo o seu
percorrido, destinado a uso peonil e a paso restrinxido de vehiculos de residentes,

emerxencia e servizos.

2. Esta dimensién minima non podera ser minorada por instalacions ou elementos
estruturais, salvo no caso de accesos de anchura superior a 7,50 m, en que podera
ocuparse por piares ou outros elementos para formar duas partes de, polo menos, 3,50 m

de ancho.

3. Se esta ocupado baixo rasante, o forxado™de solo debera soportar o peso de
vehiculos.
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4. Dispor dun itinerario accesible que una a edificacion coa via publica, con outras

edificacions ou servizos anexos de uso comunitario e cos edificios vecifios.

Art. 6.10.4. Portais e accesos

Deberan cumprir as disposicions fixadas na normativa de habitabilidade e na de accesibilidade e <
XUNTA DE GALICIA
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Deberan cumprir as disposicions fixadas na normativa de habitabilidade e na

incendios.
Art. 6.10.6. Ramplas

Deberan cumprir as disposicions fixadas na normativa de ha

it
[
L

bitabilidade e na de accesibilidade e

K361 e

supresion de barreiras arquitectonicas.

Art. 6.10.7. Ascensores

N\

supresién de barreiras arquitectonicas, asi como a iva contra incendios vixente e

normativa técnica ao respecto.

Art. 6.10.8. Espazos de circulacion interior

1. A forma e dimensions dos espazos comuns de circulacién permitiran o transporte dunha
persoa en padiola desde calquera local ou vivenda ata a via publica. Cumpriréan o prescrito na

normativa de accesibilidade vixente..
2. Se as portas de ascensores, vivendas ou locais abren cara un elemento comun de

circulacién, as dimensions establecidas no apartado anterior modificaranse no que proceda para

garantir o cumprimento da Normativa de Incendios mais esixinte aplicable.
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Art. 6.10.9. Sinalizacion

Os edificios de uso publico contaran coa sinalizacién correspondente a saidas e escaleiras de
uso normal e de emerxencia, posicidén de accesos e servizos, posicion de aparellos de extincion
de incendios, localizacion de medios de circulacion para minusvalidos, sinalizacion do
chanceado de escaleiras, e canta outra sinalizacion sexa precisa para facilitar a orientacion das

persoas e a evacuacion do edificio en caso de sinistro.

Art. 6.10.10. Prevencion de incendios

1. As construcions deberan cumprir as condicions establecidas na normativa contra incendios

vixente.

2. Os edificios destinados a usos non residenciais deberan contar con saidas de emerxencia.

3. Os locais situados en edificios de uso residencial non poderan comunicar coas plantas de
vivenda ou espazos comuns do edificio, salvo a través dun vestibulo provisto con porta de saida

resistente 6 lume durante 90 minutos.

4. Cando unha instalacién non poida alcanzar unhas condiciéns correctas de seguridade para
si mesmo ou para o seu entorno, e supofia riscos non emendables para persoas e bens, podera

ser declarada fora de ordenacion, forzandose a erradicacion do uso e o peche da instalacion.

5. No caso de obras de acondicionamento ou de maior nivel, as construciéns existentes
deberan adecuarse & regulamentacion de proteccion contra incendios, na medida maxima que

permita a sua tipoloxia e funcionamento.

Art. 6.10.11. Prevencién de caidas

1. Os ocos en fachadas exteriores ou interiores, resaltes no pavimento, perimetro exterior de
terrazas, tendais e balcons, cunha altura sobre o solo que supere os 0,50 m, estaran protexidos
para previr as caidas. Como elemento de proteccion empregaranse antepeitos ou varandas, de

alturas iguais ou superiores a 0,95 e 1,00 m, respectivamente.

2. As escaleiras, relanzos e bordes de forxado que recaian sobre baleiros interiores,

protexeranse mediante varandas ou antepeitos de altura non inferior a 0,95 m.

€
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3. O desefio de antepeitos e varandas impedira que resulten inatiles 6 fin de proteccion a que
se destinan.

CAPITULO 11. CONDICIONS DOS PECHES

Art. 6.11.1. Caracteristicas de posicién

Estradas estatais, autondmicas e provinciais: segundo a Ley 25/1988, de 29 de xullo, de
Carreteras, a Lei 8/2013, de 28 de xufio, de Estradas de Galicia, € o0 R.D.1.812/94, de 2 de
setembro de 1994, " T XUNTA DE GALICIA

Os muros de contencion situaranse nas alifiacions ou recuamentos fixados para o restos dos
peches ou recuaranse como minimo o indicado para o resto das edificacions segundo a

ordenanza de aplicacion.

A altura dos muros de contencién non podera superar a altura da parte maciza do muro en cada
tipo de solo ou ordenanza. Se como consecuencia das condicions topograficas esta altura
debera ser superada, recurrirase a construcioén doutro ou outros muros de contencion recuados
como minimo 3 m en solo urbano e de nucleo rural e 5 m en solo rustico, cunha altura non maior

da altura maxima da edificacién para cada tipo de ordenanza.

Aprobado deﬂni ivamente por Orde da CorBait:i6.11.3. Rios e regatos
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

Foéra das delimitaciéns dos ntcleos rurais e do solo urbano: o
de data ﬂ q \4 “ ;‘5 ?".}ib

De acordo co expresado no artigo 94.9) do Regulamento Xeral de Estradas estes peches

seran totalmente diafanos, sobre piquetes, sen cimentacion de fabrica.

Resto de estradas: os pechamentos que se realicen nas proximidades das vias
municipais asfaltadas, pistas de concentracion, tanto de labradio como de montes,
situaranse paralelos 6 eixo das vias as que dan fronte e & distancia seguinte: 1 m. a partir
da aresta exterior do vial, non menor de 2,5 m do borde do pavimento asféltico € non

menor de 4 m 6 eixo.

Vias en nlcleos rurais e urbanos delimitados: os peches situaranse nas alifiacions marcadas
nos planos de ordenacion dos nucleos rurais e do solo urbano, salvo que existan peches

tradicionais consolidados.

Con caracter xeral prohibese o derrubamento de maneira inxustificada de peches tradicionais

no planeamento.

Art. 6.11.2. Muros de contencién

Os muros de contencion teran a Unica finalidade de conter as propias terras ou as dos lindeiros.

\
\
\
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totalmente libre de calquera construcion, a modo de servidume de paso.

Segundo o especificado na Lei de Augas fixase un recuamento minimo de 5 m 6 leito, que ficara

..Art. 6.11.4. Chafrans

En intersecciéns de camifios efectuarase un chafran, resultante de non efectuar pechamento
entre os tres e cinco primeiros metros dos seus lados, en funcion da configuracion do encontro
dos camifios. Con caracter xeral, a alifiacion oficial dos soares en esquina, na zona urbana, tera
un chafran de lonxitude de 4 metros, formado por unha lifia perpendicular a bisectriz do angulo

formado polas suas alifiaciéns. Este chafran manterase en toda a altura da edificacion.
Art. 6.11.4. Tipo de peche admitido en tédolos casos

1. En solo urbano e de nucleo rural. Altura maxima: 2,50 metros sobre o perfil lonxitudinal da

calzada.

a) Peches contra viarios publicos: admitirase unha porcién maciza, preferiblemente de
pedra, prohibindose a fabrica de ladrillo oco ou bloques estandar de formigon sen
revestir. A sla altura maxima sera de 1,20 cm sobre o perfil lonxitudinal da calzada,
admitindose sobre ela un pechamento diafano ou vexetal ata completar a altura maxima

permitida.

Nas zonas clasificadas como Nucleo Rural Tradicional, estas alturas reduciranse a 1,00

para a parte maciza e 2,00 m para a altura total.
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b) Peches de lindeiros: as caracteristicas dos materiais seran as mesmas do apartado

anterior e a altura maxima da porcién maciza non podera superar 0s 2 m.

2. En solo rustico: os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais, sen que os
realizados con material opaco de fabrica superen a altura de 1 metro, agas en parcelas
edificadas, onde poderan acadar 1,50 metros. En todo caso, débense realizar con materiais
tradicionais do medio rural no que se localicen, non permitindose o emprego de blogues de
formigén ou outros materiais de fabrica, agas que sexan debidamente revestidos e pintados.
Sobre a parte maciza podera levantarse unha parte diafana de material lixeiro, tipo malla. A
altura total do peche, que pode incluir a parte maciza e a parte diafana non superara os 2,5 m

medidos sobre a rasante do terreo natural.
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